
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПРОВЕДЕНИЮ
ОТКРЫТОГО КОНКУРСА 

ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ


Организатор конкурса: Администрация сельского поселения Долгоруковский сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой  области

с. Долгоруково

2013 год.

               Администрация  сельского поселения Долгоруковский сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой области приглашает принять участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации на право заключения договоров управления многоквартирными домами, расположенными на территории поселения
Характеристика объектов конкурса:
ЛОТ № 1
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	п.Полевой, д.11

	1965
	2
	8
	330
	0
	65
	АОГВ

печное
	да
	нет
	да
	да

	п.Полевой д.13
	1961
	2
	10
	323,4
	0
	67,1
	АОГВ

печное
	нет
	нет
	да
	да

	п.Полевой д.39
	1960
	1
	3
	76,4
	0
	0
	печное
	да
	нет
	нет
	да

	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья 30549 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 1527 рублей


ЛОТ № 2
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	с.Долгоруково

ул.Заводская.д.27
	1956
	2
	21
	584
	0
	74,5
	централизованное
	нет
	нет
	нет
	да

	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер 48:06:0650152:94, Площадь земельного участка  2176  м.кв.

	с.Долгоруково

ул.Заводская.д.29
	1956
	2
	11
	383,3
	0
	65,3
	централизованное
	нет
	нет
	нет
	да

	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует. Площадь земельного участка не определена

	Размер платы за содержание и ремонт жилья 25691 рубль  в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 1285 рублей


ЛОТ № 3
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	с.Долгоруково, ул.Рабочая, д.5
	1965
	1
	2
	75,6
	0
	0
	печное
	да
	да
	нет
	да

	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка не определена

	Размер платы за содержание и ремонт жилья 2678 рублей  в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 134 рубля


ЛОТ № 4
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	с.Долгоруково,ул.
Гвардейская,17

Гвардейская, 23

Гвардейская, 27

Гвардейская, 33
	1999

1984

1991

2000
	2

2

2

2
	18

18

18

18
	861

861

761,2

886,5
	0

0

0

0
	69

65

70

74
	АОГВ


	Да

Да

Да

да
	Да

Да

Да

Да


	Да

Да

Да

Да


	Да

Да

Да

Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  77368 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 3868 рублей


ЛОТ № 5
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	с.Долгоруково,ул.
Терешковой, 5

Терешковой,7

Терешковой,15
	1988

1984

1984


	2

2

2


	18

18

18


	861

861

887,9


	0

0

0


	69

65

68


	АОГВ


	Да

Да

Да


	Да

Да

Да


	Да

Да

Да


	Да

Да

Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  53378 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 2669 рублей


ЛОТ № 6
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	П.Тимирязевский

Ул.Садовая,2

      Садовая,4

      Садовая,6
	1980

1982

1965
	2

2

2


	18

18

18


	591

595

595


	0

0

0


	59

55

55


	АОГВ


	Да

Да

Да


	Да

Да

Да


	Да

Да

Да


	Да

Да

Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  45612 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 2280 рублей


ЛОТ № 7
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	с.Долгоруково,ул.
50 лет Советской власти ,26


	1988
	2
	18


	872


	0


	69


	АОГВ


	Да


	Да


	Да


	Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  20749 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 1037 рублей


ЛОТ № 8
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	д. Екатериновка, ул. 

Комбинатная д.1

Комбинатная,2

Комбинатная,3


	1970

1972

1975
	1

1

1
	4

4

4


	145

145

145


	0

0

0


	0

0

0
	АОГВ


	нет


	нет


	нет


	Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  15456 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 773 рубля


ЛОТ № 9
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	д. Пашииино д. 3

д. Пашинино, д.13. 


	1970

1972


	1

1


	6

6


	130

125,2
	0

0


	0

0


	печное


	да


	нет


	нет


	да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  4468 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 223 рубля


ЛОТ № 10
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	с. Долгоруково

ул. Ленина д. 12

	1970


	2


	8


	333,4


	0


	35


	АОГВ


	Да


	да


	Да


	Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  19359 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 968 рублей


ЛОТ № 11
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	д.Красное 

Ул. 2-я Красная,14

	1960


	2


	8
	131,4
	0
	0
	АОГВ


	Да


	нет


	Да


	Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  11225 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 561 рубль


ЛОТ № 12
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	С.Долгоруково

Ул. Советская,д.30

	1970


	1


	4
	131,4
	0
	0
	АОГВ


	Да


	нет


	Да


	Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  20116 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 1005 рублей


ЛОТ № 13
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства

	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	д. Кочетовкад.3

д. Кочетовка д.11


	1968

1968


	1

1


	4

4
	125

100
	0
	0
	печное


	нет


	нет


	нет


	да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  4502 рубля в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 225 рублей


ЛОТ № 14
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	этажность
	Кол-во квартир
	Площадь жилых помещений м2
	Площадь нежилых помещений м2
	Площадь помещений общего пользования, м2
	Виды благоустройства


	
	
	
	
	
	
	
	отопление
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	газоснабжение
	наличие электрообору-дования

	д. Ильинка

ул. Парковая д.7

ул. Парковая д.8а

	1970

1971


	1

1


	6

6
	190,5

190,5
	0

0
	0

0
	АОГВ


	Да


	да


	Да


	Да



	Серия и тип постройки жилого дома- нет сведений, Кадастровый номер отсутствует, Площадь земельного участка  не определена.

	Размер платы за содержание и ремонт жилья  12988 рублей в год

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе 649 рублей


                                         1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Законодательное регулирование

1.1.1.Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса РФ и постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»
Целью проведения конкурса является:

1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2) добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.
1.2. Термины, используемые в конкурсной документации:
"конкурс" - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

"предмет конкурса" - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

"объект конкурса" - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

"размер платы за содержание и ремонт жилого помещения" - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

"организатор конкурса" - орган местного самоуправления;

"претендент" - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

"участник конкурса" - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.


Размер обеспечения заявки:  без обеспечения заявки.

2. Конкурсная комиссия
Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе и проводит конкурс.

Руководство работой конкурсной комиссии осуществляет председатель конкурсной комиссии, назначаемый организатором конкурса, а в его отсутствие - заместитель, назначаемый председателем конкурсной комиссии.

Каждый член конкурсной комиссии имеет 1 голос.

Решения конкурсной комиссии принимаются простым большинством голосов членов конкурсной комиссии, принявших участие в ее заседании. При равенстве голосов решение принимается председателем конкурсной комиссии.

Решения конкурсной комиссии в день их принятия оформляются протоколами, которые подписывают члены конкурсной комиссии, принявшие участие в заседании. 

На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать представители ассоциаций (союзов) товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории субъекта Российской Федерации, а также представители общественных объединений потребителей (их ассоциаций, союзов), действующих на территории субъекта Российской Федерации. Полномочия указанных представителей подтверждаются документально.

На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать претенденты, участники конкурса или их представители, а также представители средств массовой информации.
3. Отказ от проведения конкурса
Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса в случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, при этом организатор в течении 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения, организатор конкурса  обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). 

Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.
4. Порядок предоставления конкурсной документации
Организатор конкурса  на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления, обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме и по электронной почте. Плата за предоставление конкурсной документации не предусмотрена. 

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса  на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса  на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

Организатор конкурса  в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса  организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

5. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

5.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной настоящей конкурсной документацией. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

-документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

-копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленным пунктом 2 конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

-копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в извещении и конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.
Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

6. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса  в день его подписания.

Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 
Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным конкурсной документацией.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 3 конкурсной документации. 
Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса. 

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

7. Порядок проведения конкурса

7.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

7.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

7.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, предусмотренных в перечне дополнительных работ и услуг.
7.4. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.
В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

7.5. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

7.6. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения и  публикуется  в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.
Раздел 8. Информационная карта конкурса

Следующая информация и данные по конкурсу изменяют и дополняют положения    Раздела  «Общие условия проведения конкурса». При возникновении противоречия положения настоящего документа имеют приоритет над положениями Раздела  «Общие условия проведения конкурса».

	Ссылка на пункт 
	Сведения

	         Наименование Организатора конкурса:

	Администрация сельского поселения Долгоруковский сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой области 
Почтовый адрес: 399510 Липецкая область С.Долгоруково ул. Советская,49 тел. 847468 2-13-84; 

адрес электронной почты: dlgsa@dolgorukovo.lipetsk.ru
Адрес сайта, на котором размещена конкурсная документация: официальный сайт администрации Долгоруковского района   www. dolgorukovo. org, 
Время работы: в рабочие дни с 08:00 до 16:00 по московскому времени.

	            Предмет конкурса

	открытый конкурс по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирными домами, расположенных на территории сельского поселения Долгоруковский сельсовет

	Пункт 4.
	Документы, входящие в состав Заявки

	Участник размещения заказа должен представить в составе Заявки следующие документы:

1) сведения и документы о претенденте:

•
наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

•
фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

•
номер телефона;

•
выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

•
выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

•
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

•
реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

•
документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе(если предусмотрено);

•
копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Участник размещения заказа по своему усмотрению может предоставлять дополнительную информацию и прикладывать любые документы, положительно его характеризующие. Не предоставление дополнительной информации не является условием не допуска к участию в открытом конкурсе

Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

1.1.
Опыт работы в сфере управления многоквартирным домом:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

1.2.
Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

1.3.
Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).



	Пункт 5
	Подача Заявок

	
	Срок подачи Заявок

	Заявки должны быть поданы не позднее 09-00 часов (московского времени) «15»  августа 2013г. по адресу Организатора конкурса. В день вскрытия конвертов заявки подаются по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов.

	
	Место подачи Заявок (адрес)

	Заявки подаются по адресу: с.Долгоруково ул. Советская,49

	Пункт 5
	Размер обеспечения Заявок

	5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения

	
	Дата и место вскрытия конвертов с Заявками

	09:00 часов (московского времени) «15» августа 2013г.
Конверты с Заявками будут вскрываться по адресу: с.Долгоруково ул. Советская,49,  Кабинет главы администрации.

	Пункт 6
	Дата и место рассмотрения заявок на участие в конкурсе 

	10:00 часов (московского времени) «16»  августа 2013г.
по адресу: с.Долгоруково ул.Советская д.49,  Кабинет главы администрации

	
	Дата и место проведения конкурса 

	14:00 часов (московского времени) «16» августа 2013г.

по адресу:. с.Долгоруково ул.Советская д.49,  Кабинет главы администрации

	
	Критерии проведения конкурса

	Критериями проведения конкурса являются: наибольшая стоимость дополнительных работ указанных в Перечне дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, входящем в состав конкурсной документации в счет установленной платы за содержание и ремонт помещений, определенный в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в каждом многоквартирном доме.

	
	Размер обеспечения исполнения обязательств по Договору

	Обеспечение исполнения обязательств по договорам управления составляет: Лот № 1 -1270 рублей, Лот  № 2- 1064 рубля, Лот № 3 – 111 рублей, Лот № 4- 3173 рубля, Лот  № 5- 2702 рубля, Лот № 6 – 1879 рублей, Лот № 7-866 рубля, Лот  № 8-624 рубля, Лот № 9 – 185 рублей, Лот №10 -956 рублей, Лот  № 11- 467 рублей, Лот № 12 – 839 рублей, Лот № 13 -187 рублей, Лот  № 14- 539 рублей. 
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Срок внесения обеспечения исполнения контракта – в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.


9. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

9.1.Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

9.2.Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В случае если победитель конкурса   не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

9.3. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

9.4. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

9.5. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

10. Образцы заполнения документов.
Заявка
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
_____________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма,  наименование/фирменное наименование

организации или ф.и.о. физического лица, данные документа,

удостоверяющего личность)

_____________________________________________________________________________,

(место нахождения,  почтовый адрес организации или место жительства

индивидуального предпринимателя)

_____________________________________________________________________________
(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления    многоквартирным    домом         (многоквартирными домами),

расположенным(и) по адресу:  __________________________________________________
_____________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом
_____________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_____________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения

_____________________________________________________________________________
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых

помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений

государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и

ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ___________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

 К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

 2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

 3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента требованию, установленным    органом местного самоуправления  в конкурсе по отбору  управляющей организации  для управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________.
_____________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или

ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________  _______________________________________

     (подпись)                                 (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 20__ г.

М.П.
10.1. Форма анкеты участника размещения заказа
АНКЕТА УЧАСТНИКА РАЗМЕЩЕНИЯ ЗАКАЗА
	1. Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов установленной формы (Устав, Положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц) Ф.И.О. участника размещения заказа – физического лица
	

	2. Предыдущие полные и сокращенные наименования организации с указанием даты переименования и подтверждением правопреемственности
	

	3. Регистрационные данные:

3.1. Дата, место и орган регистрации

(на основании Свидетельства о государственной регистрации)
3.2. ОГРН (на основании свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)

3.3. Паспортные данные для участника размещения заказа – физического лица
	

	4. Юридический адрес Участника размещения заказа/место жительства участника размещения заказа
	

	5. Фактический адрес Участника размещения заказа (включая номер телефона, факса, адрес электронной почты)
	

	6. Банковские реквизиты (может быть несколько):
	

	6.1. Наименование обслуживающего банка
	

	6.2. Расчетный счет
	

	6.3. Корреспондентский счет
	

	6.4. Код БИК
	

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть по усмотрению участника размещения заказа дополнены путем предоставления копий или оригиналов следующих документов: 

· Устав, положение, учредительный договор;

· Свидетельство о государственной регистрации;

· Информационное письмо об учете в ЕГРПО;

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

· Выписка из реестра акционеров


В подтверждение финансовой  устойчивости, а также отсутствия задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды Заказчик рекомендует  Участнику  размещения заказа представить:

· формы №1 «Бухгалтерский баланс» и №2 «Отчет о прибылях и убытках» за два предыдущих года и последний отчетный период отчетного года, с отметкой налоговой инспекции и заверенные печатью организации;

· акт сверки, выданный ИФНС о состоянии расчетов с бюджетами всех уровней и внебюджетными фондами за последний отчетный период, заверенный печатью организации.


Примечание:

Участник размещения заказа по своему усмотрению, в подтверждение данных, представленных в настоящей форме, может прикладывать любые документы, положительно его характеризующие. Не предоставление указанной информации не влияет на результаты торгов.

Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы:

1. ________________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

2. ________________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

3.    ________________ (название документа) ____ (количество страниц в документе).

Руководитель организации


___________________
_____________________








(подпись)



(Ф.И.О.)
Главный бухгалтер



___________________
_____________________








 (подпись)



 (Ф.И.О.)
М.П.
ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПОДПИСИ И ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ ОРГАНИЗАЦИИ-УЧАСТНИКА ОТКРЫТОГО КОНКУРСА

Дата, исх. номер

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

 __________________________________________________________________
                                                                                 (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Юридическое лицо – участник размещения заказа:

__________________________________________________________________
    (наименование юридического лица)

доверяет _________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан _____________ «____» _________
представлять интересы __________________________________________________________________
(наименование организации)

на конкурсе, проводимом __________________________________________________________________

В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять конкурсной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись _________________________________       _________ удостоверяем. 

                                                  (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ _____ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ______________)
                                                                                                                                                                      (Ф.И.О.)

М.П.

Главный бухгалтер  _______________________________ ( _______________)

	 №___________________
Дата ____________________

                      (не заполнять)
	Председателю конкурсной комиссии администрации сельского поселения
Неделину А.В.



Исх. № ____________________

"_____" ______________ 20__ г.

ЗАЯВЛЕНИЕ 

(на предоставление конкурсной (аукционной) документации)

Прошу Вас считать участником конкурса и предоставить __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица)

 ( почтовый адрес)

Субъект малого предпринимательства  -   (да/нет)

                   (нужное подчеркнуть)

комплект конкурсной  документации для участия в конкурсе _____________________________________________________________________________
(наименование конкурса)
№ лота _______________________________________________________________________
_____________________________________________________________ 
                                                            (обязательно к заполнению)
который состоится       _______________________________________________
(дата проведения конкурса)

 Комплект конкурсной  документации прошу направить:

1. По адресу:__________________________________________________________________
2. По электронной почте ___________________________ ____________________________
3. Выдать нашему представителю _____________________________________________________________________________

                                            (Ф.И.О., указать документ подтверждающий полномочия лица)

Контактное лицо______________________ ________________________________________

Контактный телефон________________________ факс    _______________
Участник размещения заказа 

(руководитель)  __________________________________ (Ф.И.О.)

                        МП                                                                       (подпись)

Проект договора 

ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

с.Долгоруково




№ ____                   

"__" __________ 20__ г.

___________________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица)

Именуемый  в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ___________________________,
___________________________________________________________________________________, действующего на основании ________________________________, в одной стороны, и _________ ___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
(ф.и.о. гражданина, наименование юридического лица, муниципального образования, 
при необходимости указать всех собственников помещений на правах общей долевой собственности)
являющиеся Собственником(ами) ______________________________________________________

___________________________________________________________________________________

(нежилого помещения, квартиры №__, комнаты №__)
Общей площадью _________кв.м., жилой площадью ________ кв.м. на ______ этаже ____ этажного

многоквартирного дома  по адресу: _____________________________________________________

___________________________________________________________________________________

(место нахождения, улица, номер дома)
на основании _______________________________________________________________________

(документ, устанавливающий право собственности)
_______________________________________________________________________________________________________________________

Именуемые далее «Стороны», заключили  настоящий договор управления многоквартирным домом (далее договор) о нижеследующем.
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании _____________________________ ____________________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________

(наименование документа)

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами муниципального образования Долгоруковский район.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: _________________________________________, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении 1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями 3 и 4 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3.  Для этого от своего имени и за свой счет заключать договоры на предоставление коммунальных услуг для мест общего пользования с ресурсоснабжающими организациями (при согласии собственников). Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.
3.1.4 Информировать собственников помещений о заключении указанных в п. 3.1.3 договоров и порядке оплаты услуг.

3.1.5 Принимать от Собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом и другие услуги через систему расчетных центров.

По распоряжению Собственника,  Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.
3.1.6 Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.7 Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.
3.1.8 Вести и хранить документацию отражающую состояние дома , вносить в документацию изменения, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.9 Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.10 Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении услуг, качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.11 В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.12 В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора.

3.1.13 В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения(й). Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.14 Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы пропорционально его доле в управлении Многоквартирным домом, содержании и текущем ремонте общего имущества, коммунальные и другие услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.15 Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 15 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника обеспечить выставление платежных документов на предоплату за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.16 Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.17 Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.18 Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.19 По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов,  согласно  п. 3.1.5 настоящего Договора) производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.20. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений. В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в Многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.21. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

3.1.22. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

3.1.23. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.24. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.1.25. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

3.1.26. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить акт сверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат и по акту приема-передачи передать названный акт сверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по актам сверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.1.27. Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений, гарантия направляется на устранение указанных обстоятельств. При использовании всего или части обеспечения общее имущество Многоквартирного дома подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору 

3.2.2. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.3. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение , а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. 
3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

б) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

в) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
г) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

д) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

е) не использовать мусорные контейнеры для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

ж) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с п. 4.13 настоящего Договора.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.1.25 настоящего Договора.

3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Цена Договора и размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества может быть уменьшен для внесения Собственником в соответствии с Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, в порядке, установленном правовыми актами муниципального образования Долгоруковского района.

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью работ и услуг по управлению Многоквартирным домом;

- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в приложении 2 к настоящему Договору;

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях общего пользования (при согласии собственников), при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.5. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения вносится ежемесячно до двадцать пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организации. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.7. В выставляемом Управляющей организацией, платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате общего имущества Многоквартирного дома за предыдущие периоды, дата создания платежного документа.

    4.8.  Собственники  вносят плату за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежном документе на счет N ________________________________ в __________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование кредитной организации, БИК, ИНН,

корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты)

4.9. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома.

4.10. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, указанных в приложении 2 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.11. Собственник или его наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.12. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.13. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов, 
4.14. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника (и) или за счет средств, выделяемых на эти цели из бюджета органов местного самоуправления, государственной власти  .

4.14.1. Решение (п. 4.14) определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.15. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.16. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ, по настоящему Договору ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив сумму в размере неустойки на счет, указанный Собственником. По желанию Собственника неустойка может быть зачтена в счет будущих платежей.

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей

организацией ее обязательств по Договору управления

и порядок регистрации факта нарушения условий

настоящего Договора

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также в случаях, предусмотренных п. 4.14 настоящего Договора, – уполномоченными органами местного самоуправления организациями.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;
- созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

6.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двух часов по местному времени с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях/или иных по п. 3.2.4 Договора.

7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.5. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон в установленном законодательством порядке.

9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен  сроком на 3 года и вступает в действие с  момента его подписания.

10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор  содержит 2 приложения.

Приложения:

№ 1. Акт о  состоянии общего имущества Многоквартирного дома .
№ 2. Перечень  и стоимость обязательных и дополнительных  услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме .

11. Реквизиты Сторон

	Собственник(и) (представитель Собственника):

_____________________________________
_____________________________________
Паспортные данные:

(для Собственников - граждан)

паспорт серии ________ №  _____________
выдан: (когда) ________________________,

(кем)  ________________________________
(код подразделения) ___________________
_______  (____________________________)

     (подпись)                             (фамилия, инициалы)

печать Собственника (для организаций)


	
	Управляющая организация:

____________________________________________

____________________________________________

Юридический адрес: __________________________ ____________________________________________

Фактический адрес: __________________________ ____________________________________________

Банковские реквизиты:

БИК ____________________________

ИНН ____________________________

Корреспондентский счет ______________________

в ___________________________________________

_____________  (____________________________)

    (подпись)                                       (фамилия, инициалы)

печать Управляющей организации


Приложение № 1 к договору от «__»___2013 г .№ ___

А к т

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома


2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 


3. Серия, тип постройки 


4. Год постройки


5. Степень износа по данным государственного технического учета 


6. Степень фактического износа


7. Год последнего капитального ремонта 


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу нет


9. Количество этажей


10. Наличие подвала


11. Наличие цокольного этажа


12. Наличие мансарды


13. Наличие мезонина


14. Количество квартир


15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания 


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) 


18. Строительный объем   

куб.м

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками ________________________ кв.м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)
кв.м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ___________________ кв.м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)

 кв.м

20. Количество лестниц 

 шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) __________________________________ кв.м

22. Уборочная площадь общих коридоров _______________________ кв.м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) ___________ кв.м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома         кв. м



25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 


нет


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	
	
	
	

	1.
	Фундамент
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3.
	Перегородки
	
	

	4.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	
	

	
	
	междуэтажные
	
	

	
	
	подвальные
	
	

	
	
	(другое)
	
	

	5.
	Крыша
	
	

	6.
	Полы
	
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	
	окна
	
	

	
	
	двери
	
	

	
	
	(другое)
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	
	

	
	
	наружная
	
	

	
	
	(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	
	ванны напольные
	
	

	
	
	электроплиты
	
	

	
	
	телефонные сети и оборудование
	
	

	
	
	сети проводного радиовещания
	
	

	
	
	сигнализация
	
	

	
	
	мусоропровод
	
	

	
	
	лифт
	
	

	
	
	вентиляция
	
	

	
	
	(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	электроснабжение
	центральное
	

	
	
	холодное водоснабжение
	поселковая сеть
	

	
	
	горячее водоснабжение


	-
	

	
	
	водоотведение
	-
	

	
	
	газоснабжение
	Сетевое
	

	
	
	отопление (от внешних котельных)
	АОГВ
	

	
	
	отопление (от домовой котельной)
	
	

	
	
	печи
	
	

	
	
	калориферы
	
	

	
	
	АОГВ
	
	

	
	
	(другое)
	
	

	11.
	Крыльца
	
	


И т.д. на каждый дом

Приложение № 2 к договору от «___»_____ 2013 г. № ___
Перечень  и стоимость обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме являющегося объектом конкурса
	Работа, услуга
	Периодичность
	Годовая плата, руб.
	Стоимость на 1 м2 общ.площади, руб.в мес.

	1. Обязательные работы

	1.1. уборка негабаритного мусора 
	По заявкам жителей
	
	

	1.2. сдвижка и подметание снега
	по мере необходимости в течении  2-х    дней с момента подачи заявления
	
	

	1.3. текущий ремонт здания(замена разбитых стекол, ремонт окон, дверей в помещениях общего пользования, частичный ремонт крыши)
	По мере необходимости в течении  2-х    дней с момента подачи заявления
	
	

	1.4. техническое обслуживание наружных газопроводов
	1 раз в год
	
	

	1.5.аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения
	
	

	Итого обязательные работы
	
	
	

	2. Дополнительные работы

	2.1.подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	2 раза в год
	
	

	2.2. Услуги расчетного центра
	ежемесячно
	
	

	Итого дополнительные работы
	
	
	

	Всего обязательные и дополнительные работы
	
	
	


             УТВЕРЖДАЮ:


Глава сельского поселения


Долгоруковский сельсовет


Долгоруковского муниципального района Липецкой области





_______________А. С. Зибров


«____»_______________2013 г.
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